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w sprawie nowelizacji ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach ponierania
budownictwa mieszkaniowego w_celu ulatwienia wykupu mieszkan w Towarzystwach

Budownictwa Mieszkaniowego.

Dekretacja zgodna z dekretac a elektromczna,

dokonang w dniu.. A ‘MJ przez
Szanowny Panie Premierze, Dyrektora Biura Kontroh -

w systemie EZD ................. a% ................
prosimy o zajecie przez Pana stanowiska wobec przedmiotowej petycji ktéra zdaniéfi
wnioskodawcow i popierajacych ja mieszkancéw TBS koreluje z programem ,Mieszkanie
Plus”, a jej pozytywne rozpatrzenie jest nie tylko korzystne dla ich mieszkaficow,
ale i polityki Paristwa.

Pragne nawigza¢ do Pana stow z grudniowej konferencji "Mieszkanie plus w samorzgdach.
Od intencji do inwestycji". Powiedziat Pan, ze "Mieszkanie plus" jest wedlug programem
elastycznym. "Zakladamy tam rézne instrumenty finansowe i legislacyjne, ktére maja
zwigkszy¢ sktonnos$¢ samorzadéw do wejscia w ten program" - méwil wicepremier.

Prosimy o rozwazenie realizacii naszej petycii jako zrédla pozyskania dodatkowych funduszy
do realizacji programu , Mieszkanie Plus” i zachet dla samorzad6w.

Najemcy TBS z wielu powodéw chcieliby uzyska¢ prawo wiasnoéci lokali. Gotowi sg wige
wydatkowa¢ srodki finansowe na ich wykup, ktéry w tej chwili jest wlasciwie niemozliwy
i nieoptacalny. O tym szczegélowo napisalem w zatgczonej petycji ktérej jest wnioskodawcs.
Wynika z tego, ze nie kazdy najemca po wielu latach chce byé nadal najemcs. Zauwazyl to
Rzad w swoim promowanym programie dajac mozliwo$¢ wykupu mieszkafi poniewaz zdaje
sobie sprawe, ze Polacy przy swoich niskich dochodach docelowo pragng mimo to mieé
mieszkanie na wlasno$¢. Prosze wigc w imieniu popierajacych petycje o umozliwienie nam
wykupu mieszkan, a tym samym danie takich samych szans, jak tym co pragng skorzystaé
z programu ,,Mieszkanie Plus”, ktéry umozliwia p6Zniejszy wykup lokali.

Nadmieniam, ze petycja powstala w zwiazku z zapowiedzig na poczatku stycznia 2016r. Pana
Ministra Henryka Kowalczyka, ktéry poinformowat o trwajacych w rzadzie pracach nad
programami wspierajagcymi budownictwo deweloperskie i jednorodzinne oraz mieszkalnictwo

czynszowe z mozliwo$ciag wykupienia mieszkan.

Zostala ona w lutym 2016 roku wystana do Prezydenta, Prezesa Rady Ministréw oraz
Marszatkéw Sejmu i Senatu. W odpowiedzi ze strony rzadowej otrzymaliSmy negatywne
stanowisko Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa z dnia 13.04.2016r. przedstawione
w zalgczonym pismie. Petycja zostala zarejestrowana takze w Sejmie i byla dnia 20 lipca
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2016 r. przedmiotem obrad Komisji Sejmu ds. Petycji (ar petycji BKSP-145-75/2016).
W odpowiedzi od wicemarszatka Joachima Brudzifiskiego zostaliSmy poinformowani,
ze rozpatrzenie petycji jest wlasciwe ze wzgledu na wazne spolecznie zagadnienie. Komisja
wyslala wigc dezyderat do Ministerstwa Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej. Do chwili
obecnej nie mamy stanowiska Komisji.

Mamy wigc nadzieje, ze Pan Premier zauwazy mozliwy pozytywny skutek realizacii petycii
1 wlgczy sie w dyskusje z Ministerstwem Rodziny, Pracy i Polityki Spolecznej oraz Komisia

Sejmu ds. Petycji.

Ponizej w skrocie prezentuj¢ problemy mieszkaficow i ocene stanowiska Ministerstwa
Infrastruktury 1 Budownictwa z dnia 13.04.2016r

Te stanowisko jest odpowiedzig na petyci¢ wystang do Pani Premier dnia 15.02.2016r.,
w kidrej najemcy inieszkan w IBS prosili o umoziiwcie uczciwego wykupu inieszkan
poprzez zmiang¢ niekorzystnych przepisdw przy okazji trwajacych w Rzadzie prac nad
programami wspierajacymi budownictwo deweloperskie i jednorodzinne oraz mieszkalnictwo
czynszowe z mozliwo$cig wykupienia mieszkan. Byta to ogélnopolska inicjatywa i nawigzuje
do ogloszonego przez Rzad programu oraz wczesniejszej, bezskutecznej petycji za kadencji
poprzedniej ekipy rzadzacej.

Czujemy si¢ od Kilkunastu lat dyskryminowani i wykorzystywani, wobec tego, Ze to
najemcy TBS ponoszg faktycznie koszty ich funkcjonowania, a my nadal nie mozemy
skutecznie wykupi¢ mieszkan na sprawiedliwych zasadach. Po pierwsze sprzedaz wymaga
zgody wilascicieli, ktérzy nie sg tym zainteresowani, a jak juz wyrazg zgode to podaja zgodnie
Z ustawg absurdalng ceng¢ rynkowa. Przykladem jest Lubelskie TBS, w ktérym po 16 latach
oplacania podwyzszonego czynszu mieszkania w blokach nadajgcych sie do remontu
wyceniono od 4100 do 4800 7t zam?, gdy w okolicy nowe mieszkania z windg w ofercie po
sa w ofercie po 4300 zt za m*. W petycji przedstawﬂlsmy postulaty, aby TBS wyrazaty zgode
na sprzedaz za kazdym razem na wniosek najemcy i zeby w wycenie uwzglednione byly
dotychczasowe poniesione koszty przez najemcéw.

Wobec problemu wykupu mieszkafi w TBS, wprowadzonego i shusznie programu
Mieszkanie+ z mozliwoécia dojscia do prawa wiasnoéci lokali oraz stanowiska MIB,
najemcy czujg si¢ oszukani, wykorzystywani i nieréwno traktowani wobec prawa. Pomimo
konstytucyjnej gwarancji rownosci wobec prawa czujemy si¢ dyskryminowani.
Przywotujemy Konstytucje RP w: 4r£.32 1 i 2.: Wszyscy sq wobec prawa réwni i nikt nie
moze by¢ dyskryminowany w zyciu politycznym spotecznym z jakiejkolwiek przyczyny. Art.64.
1.: Kazdy ma prawo do wiasnoSci, innych praw majqtkowych oraz prawo dziedziczenia.

Z ustawy regulujgcej dzialalno§¢ TBS wynika, Zze chroniona jest tylko wlasnosé TBS.
Przeciez nawet 30% wartoéci lokali na wstepie wplacali mieszkaficy w kaucji i partycypacji
kosztow budowy, a pozostale 70% kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkalnictwa
udzielanego za posrednictwem BGK takze splacaja mieszkafcy. Zgodnie z zapisami
niektérych uméw ,kredyt ten bedzie splacal najemca jako jeden ze sktadnikéw czynszu®.
Tu nalezy zwroci¢ uwage, ze w wigkszosci umow koszt kredytu jest lub zostal z czasem
ukryty w czynszu bez podawania jego wysokosci. Mieszkancy nie wiedza, wicc ile splacajg
kredytu w czynszu, a wyliczenie splaconego kredytu przez BGK kosztuje absurdalne 5 tys. zl.

Z odpowiedzi Ministerstwa wynika, ze nie ma planéw w sprawie nowelizacji ustawy
regulujacej TBS i nie popiera naszych postulatow. Stanowisko Pana Ministra méwigce m.in.
otym, ze TBS stanowig zasoby rotacyjne oraz to, ze jego obecni najemcy z chwilg
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przekroczenia progu dochodowego zwalniajg zasoby dla bardziej potrzebujacych jest
krzywdzace dla najemcéw. Wynika, bowiem z niego, ze sg od tego zeby splaci¢ kredyt,
a gdyby nieostroznie si¢ wzbogacili, to musza zwolni¢ mieszkanie, ktérego budowe splacajg
w kredycie i czgsto wplacajac oprécz 5% kaucji takze bezzwrotng partycypacje (25-30%
wartos$ci mieszkania).

Ponizej cytat z odpowiedzi Pana Ministra:

»podkreslenia wymaga fakt, ze podstawowym celem programu spofecznego budownictwa
czynszowego, bylo od poczgtku jego istnienia (1996 r) zwigkszenie zasobu lokali
mieszkalnych uzytkowanych docelowo na zasadach najmu, adresowanych do gospodarstw
domowych o ograniczonych dochodach. Rotacyjny charakter tworzonego z wykorzystaniem
srodkow publicznych zasobu, wynikajgcy z ustawy o niektérych formach (..), umozliwia
kierowanie lokali mieszkalnych do o0sob faktycznie potrzebujgcych wsparcia w zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, 4. takich, ktére uzyskujg zbyt niskie dochody, by nabyé lub wynajgé
mieszkanie na warunkach komercyjnych. Przyjete w ustawie rozwigzania gwarantujqg, ze w
przvpadku niespelniania przez dotvchczasowego najemce warunkéw najmu lokal mieszkalny
bedzie mogl zostué wynajety innej potrzebujqcej osobie. Zasob ten ma zutem charakter swego
rodzaju doraznej formy pomocy dla gospodarstw domowych przezywajgcych przejsciowe
trudnosci w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych na rynku komercyjnym”

Minister podkresla tez fakt bardzo matego udzialu w Polsce mieszkan na wynajem. Nie
rozumie chyba jednak mentalnosci Polakéw, ktérzy wobec ograniczonych dochodéw, mimo
to wolg inwestowa¢ w mieszkania na wlasno$¢ niz oplacaé czynsz. Najemcy w chwili
podpisywania umow najmu nie posiadali po prostu zdolnosci kredytowej i dlatego decydowali
si¢ na TBS. W tym podwyzszonym czynszu, w duzej czgsci splacili juz kredyt zaciggniety
przez TBS i nadal nie majg praktycznie szans na wykup mieszkan, a je$li tak to bez
uwzglednienia dotychczasowych kosztéw i innych kwestii szczegblowo opisanych w petycji.

Trudno, wige si¢ zgodzi¢ ze stanowiskiem Ministra, ktéry pisze o tym, Ze rotacyjne
mieszkania tworzone s3 z wykorzystaniem §rodkéw publicznych. Tymi $rodkami sg tylko
réznice w kosztach kredytu komercyjnego i preferencyjnego udzielanego przez Bank
Gospodarstwa Krajowego oraz wartos¢ gruntdw przekazanych przez gminy TBS’om
bedacych ich wlasnoscia. Calg reszte finansuja, wiec najemcy TBS.

Cz¢$¢ najemcéw TBS zcala pewnoscig cheialaby wykupi¢ mieszkania i mie¢ pewnosé,
ze inwestuja w swoje oraz, ze nie zostang z nich wyrzuceni, gdyby przekroczyli progi
dochodowe. Tym bardziej, ze czynsze sg coraz wieksze, a najemcy nie wiedzg jakg czes$é
stanowi kredyt i ile juz go TBS splacil. Obawiajg si¢ wigc, Zze podwyzszony czynsz beda
placi¢ dluzej niz wynika to z zadluzenia przypadajgcego na dany lokal do ktérego nadal nie
beda mie¢ prawa wlasnosci. Cheg tez po prostu pozostawi¢ majatek swoim dzieciom.

Godnym podKreslenia jest tez fakt, Zze w przypadku umozliwienia wykupu mieszkan
Skarb Panstwa poprzez panstwowy Bank Gospodarstwa Krajowego udzielajgcy
kredytéw TBS’om pozyskalaby Srodki finansowe na budowe¢ kolejnych mieszkan
spolecznych, np. w ramach programu Mieszkanie+.

Wobec powyzszego i treéci petycji prosimy o zajecie przez Pana Premiera stanowiska wobec
naszej petycji i odpowiedzi MIiB z nadzieja, ze bedzie ono podstawg do wprowadzenia zmian
legislacyjnych wychodzacych naprzeciw postulatom najemcéw TBS zgloszonym w petycji.

Przywolujemy takze art.71.1 Konstytucji: Paristwo w swojej polityce spolecznej i
gospodarczej uwzglednia dobro rodziny. Tyle, ze rodziny zamieszkale w TBS czujg si¢
zapomniane przez Panstwo. Czas by to zmienié¢!!! Szanowny Panie Premierze, to teraz w
gestii Rzadu jest pomoc i wsparcie dla obywateli Polski. Widzimy to w dotychczasowych
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jego dziataniach. Mieszkaricy TBS’6w, kt6érzy od kilku lat proszg o rozwiazanie ich
probleméw chcieliby odczué, ze mieszkaja w Panistwie Prawa. Prosimy, aby wprowadzono
zmiang przepiséw ustawy uwzgledniajgc zasady sprawiedliwosci spolecznej, w celu
umozliwienia wykupu mieszkafi w TBS na uczciwych warunkach.

Z powazaniem
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